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‘..0 0 Ipanema 212 éo enderego do seu fut o, dos sonhos que voce |
estd construlndo e vai realizar. Locali; do em um dos barrros mais
trad|<:|ona|s e |con|cos da capital e com’ tudo pertinho de voce |
o empreendment@ combl a0 charme histérica da Mooca com
o que ha de mais inovador em conveniéncia e comodldade

'n [

2

Escolha morar.em um lugar pensado espeualmente para -
o seu estilo'de vida einvista em um imovel que equilibra,
modernidade e praticidade, como os tempos atuais
exigem. Conhegg olpanema2i2e de%cubra um

novo padrdo de.qualidade de vida! 2
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VEM PRA MOOCA

Proximo ao Ipanema 212:

Supermercado Ipanema
50m

Estacao Bresser-Mooca
300 m

Boteco Central da Mooca
300 m

Ja pensou em aproveitar ao maximo
tudo o que esse local unico tem
a oferecer?

Perto do Metro, o Ipanema 212 é rodeado
por uma vizinhanca vibrante, cheia de vida,
cultura e gastronomia.

Além disso, a regiao da Mooca é conhecida
por sua vasta infraestrutura de comércios
e servicos, facil mobilidade com diversas
op¢oes de transporte, uma belissima
arquitetura historica e, claro, sua esséncia
italiana. Viva em um bairro com uma
heranca cultural riquissima e onde e
possivel resolver tudo a pé€, a poucos
passos de casa.

Universidade Anhembi Morumbi
400 m

Hospital NotreDame
7/00m

McDonald’s
/00 m

Estadio do Juventus
900 m

Esfiharia Juventus
1,2 km

Colégio Objetivo
1,7 km

Empreendimento Pazza Incorporadora - Ipanema 212
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que a Mooca
tema oferecer'

e ¢ Explore no mapa alocalizagcao
privilegiada do Ipanema 212
e descubra como é viver o que
a cidade tem de melhor.

] Y
. w qg‘ I HANE "

A |
‘kpq;. >
Bk

A I3 A "I”\ ¥
:ﬁ 'L ]b s?t ﬂﬂ‘f “v
) S 4

Ipanema 212




~ Book de apresentagcdo do Condominio Ipanema 212 ~ S E U S [] N H [I [: [] M E [: A A [; |] R A

§
I

g ] i
‘ b : =4
[ m i .
i o S
\H HH II i -
] 4|
- - z ~
: ] a
2 /
= > R -
i o 3 n | > 5
B N ] o
|— — o
| R € | A
B 4 iy il
e
il ] Iy o
P | Ba -
- : s .
. 4 - | | §
N o B e : | ™ I
P & i s N e : k 1 a .
il i o 7 S o 1] S
o, : M S I
o, : i - !
Y K. % ]
. 1 | x
. 5
([ A /
[ ] = 1
" mt | i j
il | r
: T & | I /
- |
o ! ;
. . il |
" o 0 ]
- - I =~
¢ g - o o 1 H ok
Ef . i i
. I ‘ > il
| il : "
i | =l I
z i & g 11
s IS o e S Uy
; . o
L -~ I
3 “ " | )
- 1ii i i ) ‘ ¢
| . L
- | i i ™
€y ¥ |
e I = = : |
4 13
-2 i{ [k
it | | i ¥
& : -
|
i
]
: I .

Empreendimento Pazza Incorporadora - Ipanema 212




~ Book de apresentagao do Condominio Ipanema 212 ~ E N T R E E .] A S E S | N TA E M [: A S A

Empreendimento Pazza Incorporadora - Ipanema 212




Descubra um condominio que oferece
tudo o que voce precisa:

&N . Academia

A
L1

O lazer que faz toda a diferencal Fve-

@ - Bicicletario

Brinquedoteca

¢
) B

(0Y .« Campinho

()

Churrasqueira

Espaco Delivery

O

...:..__,,.__..;.._ .__..
il S

Lavanderia
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As areas comuns do Ipanema 212 sao
projetadas para elevar sua experiencia a
outro nivel. Cada detalhe foi cuidadosamente
planejado para proporcionar conforto,
seguranca e momentos inesqueciveis.

A

- Piscinas com solario

_Asl - Playground

@@ . Pomar

ﬁ - Rooftop com espacgo gourmet
RIH e pragamultiuso

@ . Saldo de Festas/Coworking
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Hall de entrada

% "

IMPLANTACAD

MPLANTACAQ

B 80 080000000

LAZER COMPLETO QUE FAZ TODA A DIFERENCA

Academia
Bicicletario
Brinquedoteca
Campinho
Churrasqueira
Espaco Delivery
Lavanderia
Minimercado
Pet Care

Pet Place

Piscinas Adulto e Infantil
com Solario

Playground
Pomar
Salao de Festas/Coworking

Rooftop/praca multiuso

| P@F\I EM A

i
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Qualidade de vida ao
seu alcance

e o [Espaco fitness para ficar com o treino
sempre em dia. Conte com uma
academia moderna e bem equipada
para manter-se em movimento e levar
uma vida saudavel.

Empreendimento Pazza Incorporadora - Ipanema 212
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LAZER COMPLETO QUE FAZ TODA A DIFERENCA

B :
BICICLETA

10

e o Aproveite o melhor daregiao,
caminhando ou pedalando ao redor
do bairro. O nosso bicicletario € um
local seguro para vocé que valoriza
a mobilidade sustentavel.

Empreendimento Pazza Incorporadora - Ipanema 212
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Criando memorias desde
pequenos

e o Um cantinho para a criangada brincar,
socializar e estimular a criatividade,
tudo isso em um ambiente protegido,
O que garante a seguranca dos filhos
e a tranquilidade dos pais.

Empreendimento Pazza Incorporadora - Ipanema 212
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Aqui seu time joga sempre
em casa

NS\

e o O futebol faz parte da historia da
Mooca. Aproveite este espaco feito
para a familia se divertir, exercitar

e, por que N3ao, comemorar seus gols?
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CHURRASIUEIRA

Um sabor especial para
suas confraternizacoes

LAZER COMPLETO QUE FAZ TODA A DIFERENCA

e ¢ Churrasco € sindbnimo de grandes
momentos e boa companhia.
No Ipanema 212, vocé tem o cenario
perfeito para isso: um ambiente . il
T bbb T
acolhedor e convidativo, ideal para .. | ) | ‘ AW A
reunir amigos e familiares. | — e ) | VI I

L |

o A N T B S R TSROSO Y s
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IV

Entregas rapidas
e confiaveis

* o Economia de tempo, comodidade
e o principal: a sua seguranca.
O Espaco Delivery € a garantia de
que suas compras e outras entregas
chegarao sempre de forma organizada
e sem preocupacoes.

h—_\_ 1" £— 3
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LAZER COMPLETO QUE FAZ TODA A DIFERENCA

AVANDERIA

Roupas limpas e mais
tempo para voce

\

Aproveite melhor o espaco do seu
apartamento e ganhe tempo no seu
dia a dia. Uma lavanderia moderna,
acessivel e pratica, que entrega
qualidade e agiliza a sua rotina.

As maquinas lava e seca divulgadas na lavanderia
deverao ser contratadas, com empresa especializada,
pelo préprio condominio. Os servicos para a
lavanderia deverao ser contratados pelo proprio
condominio conforme regramento na Convencao.

Empreendimento Pazza Incorporadora - Ipanema 212



LAZER COMPLETO QUE FAZ TODA A DIFERENCA
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MINIMERCAD(
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e o« Mesmo estando proximo a diversas
op¢oes de comércios, Nnao ha nada
melhor que ter o que voce precisa no
seu proprio condominio. No Ipanema
212, vocé tem um minimercado que
facilita a sua vida.

(A

LI SN,

PR

Os refrigeradores e mobiliarios divulgados para
o minimarket deverao ser contratados, com empresa
especializada, pelo préoprio condominio.
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LAZER COMPLETO QUE FAZ TODA A DIFERENCA
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Um empreendimento com
pedigree

\

Para quem € pai ou mae de pet,
disponibilizamos um espaco dedicado
aos cuidados dos bichinhos. Garanta

O bem-estar e a saude do seu melhor
amigo de maneira confortavel e aqil.

Empreendimento Pazza Incorporadora - Ipanema 212
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LAZER COMPLETO QUE FAZ TODA A DIFERENCA

O

=X

PISCIN
TIL

Dias de sol, relaxamento
e diversao

AR=AN

Desfrute das piscinas com solario

e aproveite cada instante de um
espaco criado exclusivamente para

o0 seu bem-estar. E o seu reflgio para
desconectar e recarregar as energias.

Empreendimento Pazza Incorporadora - Ipanema 212
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JLIN

Dias de sol, relaxamento
e diversao

e o Desfrute das piscinas com solario
e aproveite cada instante de um
espaco criado exclusivamente para
0 seu bem-estar. E o seu reflgio para
desconectar e recarregar as energias.

Empreendimento Pazza Incorporadora - Ipanema 212
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LAZER COMPLETO QUE FAZ TODA A DIFERENCA

Mantenha o seu bronze
em dia em um espaco
exclusivo

=

Espaco perfeito para relaxar,
aproveitar os dias de sol e recarregar
a vitamina D, com areas de descanso
elegantes e muito conforto, em um
espacgo exclusivo e aconchegante.

Empreendimento Pazza Incorporadora - Ipanema 212
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Celebre as suas
conquistas

O Salao de Festas do I[panema 212
é elegante e versatil, perfeito para
comemoragoes. Com um design

refinado, ele tornara as suas festas

em momentos ainda mais especiais.

LAZER COMPLETO QUE FAZ TODA A DIFERENCA

\ &
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LAZER COMPLETO QUE FAZ TODA A DIFERENCA

\ T/

=NJ=

R00F 0P
LOM ESPAGL
GOURMET

e ¢ Com uma vista panoramica de tirar
o foélego, nosso rooftop oferece um
espaco gourmet bonito e funcional,
ideal para relaxar e socializar enquanto
VOCE aprecia a cidade ao redor.

Empreendimento Pazza Incorporadora - Ipanema 212
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Celebre no topo da cidade,
com estilo e exclusividade

e ¢ (Cozinha completa e um ambiente
ideal para receber pequenos eventos.
Desfrute de momentos unicos com
vista privilegiada, em um cenario
perfeito para celebrar com estilo.

Empreendimento Pazza Incorporadora - Ipanema 212
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\ = e o , s Boas conversas e
aconchego ao redor

do fireplace

\ =

Desfrute de momentos Unicos em um
ambiente acolhedor, com bancos ao
redor da fogueira, ideal para relaxar

e compartilhar boas conversas ao

ar livre.
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1Dorm + Office

&/

JA VIDA

S0B MEDIDA PARA A SUA VIDA

Otimizando seu espacgo, o Ipanema 212
pOssui apartamentos com amplitude,
conforto e funcionalidade, ideal para
guem vive s ou em boa companhia,
em um projeto sustentavel, com

a maior infraestrutura da regiao.

\Z=

* Todas as unidades possuem varanda
« Torre unica com elevador e vista ampla
« Lazer no térreo e no rooftop

e CONFIRA AS PLANTAS NA
PAGINA A SEGUIR.

Empreendimento Pazza Incorporadora - Ipanema 212
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| DORMITORIO GARDEN

TERRED

Apartamento térreo com jardim
Final 04

\ =

(38 m?)

Vocé esta visualizando a planta
deste apartamento.

N
2

=il
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PLANTAS

S0B MEDIDA PARA A SUA VIDA

| DORMITORIO

Apartamento com varanda
Final 04

Dorm (27 m?

no
w

e

A

Vocé esta visualizando a planta
deste apartamento.

a

g
==
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| DORMITORIO + OFFICE
+ LARDEN (TERRED)

Apartamento téerreo com jardim
Final 06 -

\ =

1Dorm + Office v1m)

Vocé esta visualizando a planta
deste apartamento.

U]
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| DORMITORIO + OFFICE
[1P0 Meld

Apartamento com varanda
Final O8 "

(%)

\

Vocé esta visualizando a planta
deste apartamento.

a

()
==
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| DORMITORIO + OFFICE
[1P0 PONTA

Apartamento com varanda
Final 07 <

(%)
no

\

1Dorm + Office eom)

Vocé esta visualizando a planta
deste apartamento.

=il
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J DORMITORIOS
[1P0 Meld

Apartamento com varanda
Final 10 -

\ &

2 Dorms @em?)

Vocé esta visualizando a planta
deste apartamento.

=il
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J DORMITORIOS
[1P0 PONTA

Apartamento com varanda
Final 12 "

2 Dorms @em?)

=

Vocé esta visualizando a planta
deste apartamento.

=il
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e Seu futuro é valioso!

O Ipanema 212 € um lancamento da Pazza
Incorporadora, que traz uma bagagem de
profissionais com mais de 30 anos transformando
a vida das pessoas, com moradias de alta
qualidade, localizagoes estratégicas e o melhor
custo-beneficio. =y
Conforto e mok
modernas e acessiv

o sonho do prime \
Aproveite essa oport
e experimente o verdz
de viver bem.




~ Book de apresentacdo do Condominio Ipanema 212 ~

(CHE

TE(

E

T

i,

ot

,:m“:! L]

S

/

* Empreendimento: Ipanema 212.
« Endereco: Rua Ipanema, 212, Mooca.

« Bairro: Mooca.

- Projeto Arquiteténico: Angela Kayo
Arquitetura e Urbanismo.

* Projeto de Paisagismo: Rossin & Tramontina
Arquitetura Paisagistica.

* Projeto de Interiores areas comuns:
BY Arg & Design.

- Area total do terreno: 100,00 m2.
« Numero de Torres: 1 Torre.

« NUumero de pavimentos: 20 (Térreo +
19 pavimentos).

- Numero de unidades por pavimento:
4 unidades Garden no térreo, 12 unidades
do 1° ao 9° pavimento, 6 unidades do 10°
ao 19° pavimento.

FICHA TECNICA

* NUumero total de unidades: 1/2 unidades.

+ Categorias de uso: 140 unidades HIS-2

e 32 unidades R2V. _
Tipologias das unidades: 2 dormitdrios com :ﬁ

varanda, 1 dormitério + office com varanda,
1 dormitdrio com varanda.

Numero de vagas: Nao possui vagas de garagem.
Areas dos apartamentos: 26,74 m? a 41,81 m2

Lazer/areas comuns: Portaria, delivery, hall,
bicicletario, brinquedoteca, salao de festas
coworking, mini market, lavanderia compartilhada,
vestiarios masculino e feminino, academia, pet
care, piscina adulto e infantil, solario, churrasqueira
com lounge, playground, campinho, pet place,
pomar (todos no pavimento térreo). No 10°
pavimento, rooftop com espago gourmet, praca
multiuso e estar com lareira.
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Portaria com clausura de pedestre Infraestrutura para instalacdes futuras Sensores de presenca nos halls dos

%
(B
(]

de medidores de gas individualizados apartamentos

A Infraestrutura para sistema de seguranca @ Captacao e reutilizagao de agua % Torneira com dispositivos que
Ny S7 de chuva U economizam agua
@ Infraestrutura para Wi-Finas areas comuns ? Lazer no rooftop D Vaso sanitario com duplo acionamento

- Infraestrutura de ar-condicionado St Lampadas de LED entregues nas areas a4 Area comum entregue equipada e decorada

=——  nodormitério de casal > comuns I—3% conforme memorial descritivo
Infraestrutura para ar-condicionado nas = Entrega de medidores individualizados
: principais areas comuns (salao de festas, de energia e agua

academia e portaria)
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Langcamento EMPREENDIMENTO “IPANEMA 212" - BSH-6 ADMINISTRACAO DE BENS LTDA, sobre o CNPJ/ME n. 38.182.249/0001-38,
conforme o Registro de Memorial de Incorporagao RO2 da Matricula 238.056 em 30/08/24 no 7° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo, na forma da Lei n. 4591/64.

As informacdes constantes no Memorial de Incorporagdo e nos futuros instrumentos de compra e venda prevalecerao sobre as divulgadas neste material; demais informacdes
estardo a disposi¢ao no futuro plantdo de vendas. Os acabamentos serdo entregues conforme memorial descritivo. As perspectivas e plantas ilustrativas apresentadas como
sugestao de decoragao, os moveis e utensilios sao de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de compra e venda do imovel de futura intermediagao.

PAZZA uNIta

INCORPORADORA ENGENHARIA

Endereco do Stand de vendas: Rua Herval, 964 - Belenzinho - Sao Paulo - SP
Endereco do Empreendimento: Rua Ipanema, 212 - Mooca - Sao Paulo - SP
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